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C6ng ty Cii phAn Tdp doin CIENCO4
Toa nhd Icon 4, 243AEC La Thanh, D6ng Da, Ha Ngi

NQI DUNG

Bdng cdn a6i til toan hqp nh6t
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C6ng ty C6 phAn Tdp doAn CIENCO4 Bdo c6o tii chinh hgp nh6t
Tda nhd Icon 4, 243ADC La Thinh, D6ng Da, Ha Ngi K! tdi chinh f6t ttuic ngdy 3110312022

nANc cAx Dor KB ToANr HoP NHAT

ME
t

so

TAISAN

T(ti ngdy 31 thdng 03 ndm 2022

Ttruy6t
minh VND VND

1OO A. TAI SAI{ I.ICAN HAN 4.514.357.491.667 3.905.272.522.708

3u03/2022 01101 t2022

lf 0 t Ti6n vir c6c khoin tu'ong tlu'ong tidn

111 1. Ti6n

ll2 2. C6c khodn tuong duong tidn

4

5

136.27 r.080.056

63.537.182.668

72.733.897.388

610.349.2t7.844

670.349.217.8M

2.285.087.991.755

525.843.861.562

3m.024.094.273

t.108.463.633.878

356.032.001.808

(s.2 7 5 .5 ee.7 66)

1.417.183.149.555

1.417. t 83.149.555

5.466.052.457

1.262.685.956

4.t46.404.984

56.961.517

1r6.957.648.901

I 16.507.159.125

450.489.776

81.141.826.483

81.141.826.483

2.377.309.1s6.8s4

508.869.173.557

368.902.748.&0

t.120.083.740.279

380.267.108.355

(813.613.977)

L325.686.172.050

1.325.686.172.050

4.177.718.420

533.625.763

3.573.7%.8&

70.301.793

120

t23

IL C6c khoin du tu tii chinh ngin hqn

l. DAu tu n6m giu d6n ngdy tl6o h4n

IIL Cic khoin phii thu ngin h4n

1. Phai thu ngin h4n cria khdch hdng

2. Tra trudc cho ngudi b6n ngin h4n

3. Phdi thu vd cho vay ng6n hqn

4. PhAi thu ngin h4n kh6c

5. Dp phong phdi thu ng[n h4n kh6 ddi

130

131

t32

135

t36

137

6

7

8

9

140 IV. H)rng tdn kho

l41 1. Hing tdn kho

150 V. Tii sin ngin h4n khrlc

l5l l. Chiphi trir trudc ngin h4n

152 2. Thu6 GIGI dugc khdu tru

153 3. Thu6 vi c6c khoirn kh6c phdi thu Nhi nu6c

IO

ll

l9

2



Cdng ty C6 phAn T{p tloAn CIENCO4 86o crio tAi
Kj,tdi ch(nh k6t ttuic

i chinh hqp nhdt
ngiry 3110312022Toa nhd Icon 4, 243ADELa Thanh, E6ng Da, Hd NOi

nANc cAx Dor KE ToAN Hop NHAr
Tgi ngiy 3l tltdng 03 ndm 2022

@6p theo)

210

2r6

ME TAISAN
so

2OO B.TAISANDAIHAN

L Cic khoin phii thu diri hp
l. Phdi thu ddi hen kh6c

tr. TAi sin c6 dnh
1. Tiisdn c5 ainn hou hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn lu! kd

2. Tdi sin c5 ainn thu€ tdi chinh

- Nguy|n gid

- Gid tri hao mdn tu! ki!

3. Tdisdn c6 A6n v6 hinh

- NguyAn gid

- Gid tr! hao mdn tui kd

Itr BAt @ng s6n tliu tu'

- Nguy€n giri

- Gi6 trihao nin lu! k6

IV. Tii sin dd dang diri h4n

1. Chi phi xiy dgng co bdn dd dang

Thuy6t
minh

l4

l5

ll
34

31t03t2022 0t/012022

9

VND

3.837.032.269.192

3.92s.221.800

3.925.221.800

2.472.494.944.528

2.388.720.421.050

3.45 3.969.070.995

(1.065.248.649.e4s)

72.152.531.042

98.321.628.417

(26.169.097.3 7 5)

11.621.992.436

1 2.8 t 8.582.1 28

(1.196.s89.692)

VND

3.904.s98.740.968

3.925.221.800

3.925.221.800

2.482.913.135.638

2.392.315.127.133

3.448.973.784.8t 9

( 1 .05 6.658.65 7 .686)

78.936.926.141

98.32 t.628.417

( r 9.3 84 .7 02.2 7 6)

I1.661.082.364

t 2.8 t 8.582.1 28

( 1. t s7.4e9.764)

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

t2

t3

230

211

232

240

242

131.388.719.151

152.637.779.191

(2 t.249.060.040)

3.788.693.262

3.788.693.262

406.706.703.38J

322.325.470.383

84.38r.233.000

818.727.987.068

818.727.987.068

126.695.912.732

146.028.558.568

(19.332.64s.836)

15.174.864.t92

15.174.8&.192

451.523.614.336

367.142.381.336

84.381.233.000

824.36s.992.270

823.030.860.464

1.335. I 3 1.806

l6

5250 V. Diu tu tii chinh dai h4n

252 l. Ddu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

253 2. DAu tu g6p v6n viro don vi khiic

260

261

262

Vt Tni sin diri hqn khric

1. Chiphi trA trudc dAi hqn

2. Tii sin thu6 thu nhQp hodn l4i

270 TONG CONG TAI SAN 8.351.389.760.859 7.809.871.263.676

J



C6ng ty C6 phAn T{p tlo}n CIENCO4
fOa ntri Icon4, 243A.DC La Thdnh, Eiing Da, Ha Ngi

86o c6o tiri chinh hqp nh6t
Ky tii chinh kr5t thric ngdy 3110312022

BANG CAX EOI KE TOAN HOP NHAT
Tgi ngiy 3I thdng 03 ndm 2022

@dp theo)

3U03t2022
minh VND

M5
l

so

NGUdN VON

3oo c.NqPHAITRA

310

3lt
312

3r3

314

3t5

318

319

320

322

I Ng ngin h4n

l. Phei tra ngudi b6n ngin h4n

2. Ngudi mua trir tiAn tru6c ngin h4n

3. Thu6 vi c6c khoin phdi nQp Nhd nudc

4. Phai tra ngudi lao dQng

5. Chi phi phdi trA ngin h4n

6. Doanh thu chua thgc hiQn ngin h4n

7. Phai tra ngin h4n kh6c

8. Vay vi ng thud tii chinh ng6n h4n

9. Qu! khen thu&ng, phfc lqi

330

331

332

336

337

338

IL Nq dii h4n

l. PhAi trd ngudi bdn ddi hqn

2. Ngudi mua trd tidn trudc ddi h4n

4. Doanh thu chua thgc hiQn ddi hqn

4. Phai tra dii h4n kh6c

5. Vay vir ng thu6 tdi chinh dii h4n

Thuy6t 0U0U2022
VND

5.916.688.564.666 6.529.264.2s 1 .1 55

17

l8

l9

2.926.529.666.614

602.590.334.005

507.455.814.2r 8

40.104.826.377

3 r.598.643.048

450.242.695.t48

8.940.195.790

1.266.102.7t7.622

19.494.M0.406

2.990.158.898.052

364.637.305.111

138.401.392.573

9.587.027.049

730.000.000

2.476.803.t73.319

2.434.701.t96.193

2.247.182.020.000

2.2 47.182.020.000

17.745.180.995

r 1.958.123.768

96.132.559.089

64.287.882.579

3 I .84 4.67 6.5 I 0

61.683.312.341

3.488.416.190.202

725.275.997.001

499.229.106.501

43.1 16.475.915

47.081.789.631

433.277.721.243

9.065.831.0,14

257.180.3 I 1.164

I .446.581.055.835

27.607.901.868

3.040.848.060.953

389.263.263.625

150.927.917.727

9.587.027.049

8.001.080.300

2.482.247.436.313

I .280.607.012.521

1.123.591.010.000

t.t23.59t.010.000

17.845.180.995

10.536.247.316

&.287.882.579

1.236.346.167

63.051.536.412

&.346.691.631

20

2l

22

23

t7

18

2t

22

23

24

4OO D. VON CHOSO HOIJ

L V6n chri s& hii'u

l. V6n g6p cta chrl so hiru

CO phiilu phi th6ng cd quyin biiu quydt

2. Th4ng du v6n c6 phAn

3. QuI dAu tu ph6t tri€n

4.1-4inhu{n sau thu6 chua ph6n ph6i

LNST chua phdn ph6i lily kii diin cudi ndm trudc

LNST chua phdn phii ndm nay

5. I-qi ich c6 d6ng kh6ng ki6m so5t

2.434.701.196.t93 r.280.607.012.s21

410

411

4l Ia
412

418

421

42l a

12tb

429

410 TONG CQNG

-\,\l.
8.35 r .3 7.809.871.263.676

Trdn Vtrn Khrinh Ph S! Htng
K6 toan ffuong

nh

4

Ngudi l4p bi6u

Hd N|i, ngay 28 thdng 04 ndm 2022



C6ng ty Cii phAn TQp iloln CIENCO4
Tda nhd Icon 4, 243A EC La Thdnh, Diing Da, Ha N6i

B6o c6o tiri chinh hq'p nhdt
Ky tdi chinh ttit ttuic ngdy 3110312022

BAO CAO I(ET QUA HOAT DQNG KINH DOANH HgP NHAT
Quj, I Ndnr 2022

MN

30

cHiutu

0l l. Doanh thu bin hing vl cung cCp dich y;

l0 2. Dornh thu thuin bdn hAng rl cung c6p dlch rr,;

l1 3.ci6#nhtngMn

20 4. I4i nhu$n gQp* Mn hlngvi cung cdprlichqt

minh Quil NAm2022 Qufl NIm202l
Thuy6t Luy k6 tir diu nlm

dn nay 2022

Luy k6 tir diu nim
dn nay 2021

26

VI{D

427.1 99.01 s.s64

427.1 99.01 5.564

3s0.838510.s08

?6-360.505.056

2t.u9.446.407

48.5$.U.66t

I 5.1 36.57 2.290

2.122.582.0&

455.786.514

t4.020.'t'74.448

37.292.250.904

265.798.083

52.806.402

212.991.681

37.505.242,585

5.223.084.003

18.748.688.635

5t.96/..744.051

17.71 5.187.877

2.369 78s.286

109.488 m0

21.693.833 928

t76.995.256

300.87r 676

(l 23.876.420)

2s.048.0 I 7.260

2.684.555.5 l0

21.u9.446.407

48.5$.nt.6l
45.436.572.290

2.122.582.W

45s.786 5t4

14.020.n4.448

265.798.083

52.806.402

212.991.681

37.505.242.585

5.223.084 001

I 8.748.688.635

51.964.744.051

17.7 t 5.187.877

2369 785.286

109.488.900

2 1.693.833.928

176.995.256

3m.87t.676

(r23.816.4201

25.048.017.250

2.684.555.5 l0

VND

367.521.1t45.227 427.199.015.564 367.521.045.221

361.52r.045.227 427.199.015.564 367.521.045.227

289.699.5s8.s89 3s0.838.510.508 289.699.558.589

77.821.486.638 ?6360.505.0s6 77.82 r.486.638

2l 5. Doanh thu hoat tlong tdichlnh 28

22 6.Chiphitiichinh 29

2i Trong il6: Chi phi ldi vay

24 7. PhAn liti ho{c 16 trong c6ng ty li6n doanh, li€n kdt

25 8. Chi phl brin hing

26 9. Chi phi quAn lj doanh nghiQp 30

30 10. tqi nhu$n thuin tL hoqt @ng kinh rbanh

3l I l. Thu nh{p kh6c

32 12. Ctri phi khtic

3l

32

40 13. L4i nhuin kh{c

50 14. T6ng lqi nhu$n k6 to{n truric thu6

5l 15. Chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hdnh 33

52 . Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hofrn lai 34

60 16. f4i nhuin sau thu6 thu nhipdoanh nghiip

61 17. l,qi nhu$n sau thu5 cria C6ng ty mg

62 l8.Lqi nhuinsau thu6ctac6d6ng kh6ng ki6mso{t

70 19. Lii co hin tr6n c6 phi6u 35

25.17 t .893.680 11 .292.250.904 25.1 7 1.891.680

12.282.t 58.582 22.J63.461.750 32.2E2.158.582 22.J6t.46 1.750

31.844.676.510

411.482.072

318

22.251.912.989

I l 1.488.?61

31.844.676.510

437.487.012

22.251.912.989

I I 1.488.761

222

1\l[ )

318

Hulnh
T6ng Gi6m di5c

Hd NAi, ngdy 28 thdng 04 ndm 2022

TrAn Vtrn Kh6nh

Nguoi lpp bi6u

Phan Si Htng
Ki5 toan trudng

5

rAp soAr{

crENc04
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C6ng ty C6 phAn T$p tlohn
Tda nhd Icon 4, 243A DO La

CIENCO4
Thdnh, D6ng Da, Hd NQi

B5o c6o tii chinh h-op nh6t
Ky tdi chinh ktlt thric ngity 3110312022

BAO CAO LUU CHUYEN TIBN TE HqP NHAT
Quj' I Ndm 2022

(Theo phronC phtip trYc tiiP)

Thuyiit
minh

Quf r Nim 2022 Quf I NIm 2021

VND

M5 CHITIEU
so

t LUU CHLTYTN TI$N TI, HOAT DQNG KINH DOANH

0l l. TiAn thu tri brln hing, cung cAp dich vq vi
doanh thu kh6c

02 2. Ti6n chi trA cho ngubi cung c6p hing h6a vd

dich vu

03 3. Ti6n chitri cho nguoi lao dQng

04 4. Tidn Eivay dfl trir

05 . Thuii thu nhfp doanh nghiQp tI6 nQp

06 . Ti6n thu khric tir ho4t dQng kinh doanh

07 . Ti6n chi kh6c cho hoqt ddng kinh doanh

20 Lru chuyiu tiin thu|n Or hogt ilQng kinh doanh

lt LwCHIIYEY TrU\ TU'HOATDQNGDAUTLI

2l l. Ti6n chid6 mua sinL xay dpng tii sin ct5 ainh

vd c6c tiisirn ddihqn kh6c

22 . Ti6n thu tt thanh l1i, nhugng b6n tdisan ci5 d6tr

vi c6c tii sin ddi hqn kh6c

23 2. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cq no cira don

vi kh6c

24 3. Ti6n thu hdi cho vay, brin I4i cic c6ng cq ng cria

tlon vlkh6c

25 4. Ti6n chidiu tu g6p vr5n viro don v!kfi6c

26 5. Ti€n thu h6i diu tu 96p v6n viro don vikhic

27 6. Ti6n thu l6icho ,ay, c6 tuc vi lgi nhufn clugc

chia

'30 Lnu chuyin tiin rhudn ri? ttogt itQtrg tliu tt

YND

372.179.393.389 852.507.912.257

(429.69t.674.5t6) (684.075.035.486)

i

\

t3l

'32

'33
7

34

'3s
'36

10

(r.160.000.000) (2.118.181.818)

(84r.999.m2.3s9) (s00.000.000)

122.000.000.000 s00.000.000

(60.000.000.000) (720.000.000)

3.460.500.000

20.423.633.76010.57s.41r.737

(770.5 84.49 0.62 2) 2 1.04 s.9s I .942

1.125.131.690.000
trt LUIJ CHI.JYE{ Ufo TtI UO4.T DQNG TAI CHIM{

l. Ti€n thu ti ph6t hinh c5 phii5u, nhQn vtin g6p

cia cht so htu

. Ti€n trd lai v5n g6p cho c6c CSFI, mua l4i ci5

phi6u cira doanh nghiQp tti ph6t hinh

2. Ti6n thu tir ilivaY

3. Ti6n tri ng g6c vaY

4. Ti€n trd ng g6c thu€ tAi chinh

. Cd tric, lgi nhu4n de tre cho cht so hiru

Lnu chuyin tiin thuin tir hogt iIQng tdi chlnh

(27.3s9.280.49s)

(85.1 12.500.377)

(7.000.000.000)

17.997.77t

(846.218.73s)

(177.812.282.963)

379.65t.2&.&sr

(533.023.3s9.e2t)

(4.049.390.190)

(27.148.524.760)

(83.1 r 3.164.234)

(5.050.000.000)

4.288.080.979

(r0.362.083.812)

47.047.184.944

397.305.593.227

(447.905.729.51s)

(2.42r.726;794)

6

s67.7 t 0.204.740 (s 3.02 1.863.082)



Cdng ty Cii phAn Tqp tlohn CIENCO4
tOa nha Icon 4, 2$ADe La Thdnh, D6ng Da, Ha Ngi

86o c6o tiri chinh hqp nhdt
Kj,tdi chfnh kr5t thric ngity 3110312022

ME

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Qujt I Ndm 2022

(Theo phrons phtip trqrc fidp)

@dp theo)

Thuy6t
minh

Quf I Nim 2022 Quf I NIm 2021

\,ND VND
o

CHiTIf,U

50 Luu chuy6n ti6n thuAn trong kj'

60

6l

Ti6n vir tucrng du'ong ti6n t6u k!
Anh huong cta thay a6i tg' gia nOi aoai quy dOi

ngoqi tQ

70 Titn vn tuong ttu'orrg kj, 3

19.313.43r.155 15.071.273.804

116.957.648.901 203.699.698.593

13 218.170.972.397

Hulnh
T6ng Girim d6c

Hd N)i, ngay 28 thdng 04 ndm 2022

I

\

Tr6n Vtrn Kh6nh

Nguoi lqp bi6u

Si Hing
K6 to6n trudng

ENC04

A\

TAP DOAN

,l



Cdng ty C6 PhAn TAP iloin
Tda nhd Icon 4, 243ADELa

Tdn cdns tv conffi
Cienco4 Land

Da, Hd Nqi

Noi thirnh l6P vir

CIENCO4
Thdnh, D6ng

Brlo c6o tiri chinh hgP nh6t

tdi chinh kilt ttrtc 3110312022

THuYf,T MrNH nAo cAo rAI cHiNH HqP NHAr
Quj' I Ndm 2022

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thri'c s6'hiru v6n

c6ng ry c6 phAn TQp dodn CIENCO4 dusc thdnh l4p theo Quy6t Oinh so zootlqo-BGTVT ngitv 2210812007 cta BQ

Giao th6ng V6n tdi, li doanh nghiQp dugc c6 phAn h6a tir Cdng fy TNIIH MTV Xdy d\rng COng hinh Giao th6ng 4'

Tqp doin chinh thric ho4t dQng rheo m6 hinh c6ng ty c6 phAn rheo Gi6y chimg nhan ir6ng h.i doanh nghiQp c6ng ty

.O pt An sO ZqOO:Z+SS0, cAp lAn dAu ngdy 0210612014 vd thay AOi tAn thf 8 ngdy 2'l10412017 '

Try sd chinh cria Tpp dodn t4i: TAng l0 - 11, tda nha ICON4, s6 Z+:A duong D6 La Thinh' phudng Ldng Thugng'

qu4n D6ng Da, th?rnh PnO na NQi'

V6n di6u lQ c[ra Tflp dodn ld 2.24'7.182.020.000 \rND (Bing chir: Hai nghin, hai trlm b6n muoi bay ty' mQt tr6m t6m

muoi hai triQu, kh6ng ni* n", muoi ng?rn d6ng chin), tuong ung 224.718'202 c6 phan, mQnh gi6 mQt c6 phAn ln

10.000 vfID.

Linh vg'c kinh doanh chinh: Xiy dung c6c c6ng trinh duong sat vd duong bQ'

C6u trric TflP tloln
Cfc cdng ty con du'gc hg'p nh6t vio B5o c6o tiri chinh hqp ntr6t cria Tpp

i
(

i\

Ngirnh ngtrd trintr doanh

Ho4t dQng chinh cria TQp tloan trong n6m ld:

- Xdy dpg c6c c6ng trinh duong sAt vi rluong b0;

- Lipd{t hQ th6ng c6p, tho6t nudc, ld suOi vd diAu hda khdng khi;

- ChuAn bimflt bing;

- Lip d6t hQ th5ng diQn;

- Xdy dUng nhd cdc lo4i;

- Sdn xu6t bC t6ng vi c6c sin phAm tir xi mdng v?r th4ch cao;

- Sdn xuAt c6c c6u kiQn kim loai;

- Sria chiia vd cho thu6 miiy m6c, thi6t bi, v6n phdng;

- DAu ru c6c c6ng rrinh h; tAng giao th6ng, nhd m6y thriy diQn lo4i nh6 vi ttit c6u hq tAng khiic theo hinh thtc

BOT, BT, BOO;

- Ho4t dQng vd tu v6n k! thu4t c6 li6n quan;

- Hopt ttQng ki6n tnic: Thil5t k6 xdy dpg c6ng trinh ciu duong; Thi6t k'i bdn v0 thi c6ng c6ng trinh ciu' rludng b0;

Ho4t dQng th[m dd dia chAt, nguOn nuOc; Dich vU kh6o s6t vi tu v6n c6c c6ng trinh xdy dyng ddn dqng' giao

th6ng, thriy lqi (kh6ng bao g6m dlch vu thitit k6 c6ng trinh); Khio s6t tric dia c6ng trinh; Tu v6n khio s6t dia

cf,At cOng trinh; Gi6m s6t x6y dpg vd hodn thiQn c6ng trinh cAu' duong bQ;

- Xdy dlmg cdng trinh ky thuat ddn dUng kh6c;

- Ki6m tra vi Phdn tich kY thuat;

- Ho4t tlQng tu vAn quAn lf.

rf lQ lqi
ich

tlohn cq th6 nhu'sau:

Tv lC

quyen
bi6u Ho4t tlQng

quv6t doanh chinh
kinh

h
t2A, tda nha kinh doanh B6t dQng

sdn, quy6n sri dgng

dit thuQc cht sd hiru,

cht sri dung hotrc di

ICON4, 243A DE LA

Thinh, L6ng Thugng,
D6ng Da, Ha NQi
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C6ng ty Cii phAn Tql

Toa nhdr Icon 4, 243A
p doirn CIENCO,4
D0 La Thanh, D6ng Da, Ha NQi

86o c6o thi chinh hq'p nhdt
Kj,tii chinh tci5t tnuc 3v0312022

C6ng ty CP Green Tea

Islands

C6ng ty TNHH
Thuong mqi vd Xdy
dpg Qu6c Thing Hd
N0i
C6ng ry C6 ph6n 414

C6ng fy C6 phAn a07

C6ng ry C6 phin 4 12

Cdng ty Cd ph6,n 422

c6ng ry cP Thirit bi
Gi6o dpc 2

56 z9 Quang Trung,
phuong Quang
Trung, TP. Vinh,
NghQ An
s6 tzr Ph6 sdi
D6ng, Phuong SAi

Ddng, QuQn Long
Bi6n, Hd NQi

s6 ro43 Giii Ph6ng,
phuong Thinh Li€t,
Hoing Mai, Hd N0i
56 1043 Gidi Ph6ng,

phulng ThM Liet,
Hodng Mai, Hd NQi

56 z9 quang Trung,
TP. Vinh, NghQ An

56 z9 quang Trung,
TP. Vinh, NghQ An

s6 u6 Dinh ri€n
Hodng, phuong 1.,

qu4n Binh Thanh, H6
Chi Minh

51,00% 49,00%

51,00% 35,00yo

51,00% 4r,3s%

99,01% 99,01%

X6y dyng
duong sit
b0
Xdy dpng
dudng slt
b0
Xdy dyng
duong sdt
b0

San xuAt vir kinh
doanh V4t tu, thi6t bi
gi6o dgc

100,00% 100,00%

thu6.

Kinh doanh vfn tii,
dich vu du llch.

51,00% 51,00Yo XdY dgng c6ng trinh

5 I ,00% 49,000/o XAy dgng c6ng trinh
duong bQ

c6ng trinh
vd duong

c6ng trinh
vd dudng

c6ng trinh
vd duong

C6c c6ng ty li€n doanh, li€n k6t dugc k6 to6n theo phuong ph6p viin cht sd hiru trcn Bdo ciio tdi chinh hgp nh6t cta

Tflp dodn: xem thuy6t minh s6 OS.

2. CHE EQ VA CHINH SACH xt TOAX Ar ngNc ral rAP DoAN

2.1. Ky k6 torin, tlcrn vi tiAn tQ sii dqng trong k6 todn

K! kii to6n n6m cta T4p dodn theo n[m duong lich bit dAu tu ngdy 0l/01 vi k6t thric vdo ngdy 3ll12 hdng n[m.

Don v! ti€n tQ sri dgng trong ghi chep ki5 toAn ln D6ng Viot Nam (VND).

2.2. Chuin mgc vA Ch6 dO k6 todn 6p dqng

Ch,i dO kii todn dp dpng

T4p dodn 6p dpng Chi5 dq Ki5 to6n doanh nghiep ban hdnh theo Th6ng u sO ZOOIZO\4ITT-BTC ngiry 2211212014 cria

BO Tei chinh, Th6ng tu sii S:IZOtOITT-BTC ngiry 2110312016 cria B9 Tai chinh v6 viQc sria d6i, b6 sung mQt sO aieu

cta Th6ng tu sO Z00IZOt4ITT-BTC vd Th6ng fi s6 20212014/TT-BTC hudng dan Phuong ph6p lfp vh trinh bdy b6o

c6o tdi chinh hqp nhAt.

Tuyan bd vi vi€c tudn thi Chuiin myc kii todn vd Chd dO k,i todn

T4p dodn 116 6p dgng c6c Chudn mgc kti to6n ViQt Nam vd c6c v6n bAn hudng ddn ChuAn mgc do Nhd nudc dI ban

hdnh. Cdc Biio c6o tii chinh duqc l4p vd trinh bdy theo dfng mgi quy dlnh cria tung ChuAn mgc, Th6ng tu hudng d6n

thuc hiQn ChuAn mgc vd Chti ctQ kti to6n doanh nghiQp hiQn hdnh dang dp dgng'

2.3. Ca s& Iflp 86o c6o tii chinh hgp nh6t

Biio ciio rdi chinh hqp nhAt cta T4p itodn rlugc lflp tr€n co so hgp nl6t gao c6o tdi chinh ri6ng cria TQp doin vd B5o

c6o tdi chinh cria c6c c6ng ty con do Tdp ttodn ki6m so6t ttugc l6p cho nf,m tdi chinh krit thric ngity 3111212020. ViQc

I

\

i
I
t



Cdng ty C6 phAn T4p doln
Tda nhd lcon 4, 243A D0 La

CIENC04
Thirnh, D6ng Da,

86o c6o tii chinh ho.'P nhAt

Hti NQi Ky tdi chinh k6t thtic ngiry 3110312022

ki6m sodt dat dugc khi TQp dodn c6 khd n6ng ki6m sodr c6c chinh s6ch tdi chinh vd hoqt dQng cta ciic c6ng ty nhpn

dAu tu nhim thu dugc lgi ich ttr hoqt dQng cria c6c c6ng ty ndy'

86o c6o tdi chinh cta c6c c6ng ty con ilugc 6p dung c6c chinh s6ch kti to6n nh6t qu6n vdi c6c chinh sich k,5 to6n cia

Tf,p ttodn. Trong truong t qp 
"An 

thii5t, 860 c6o tdi chinh cria c6c c6ng ty con dugc di6u chinh aa aam bio tinh nhAt

quiin trong c6c chinh s6ch kil to6n dugc 6p dung tqi T6p doan vi cac c6ng ty con.

c6c s6 du, thu nhdp vi chi phi chri y6u, k6 ca c6c khoan l6i hay 16 chua thgc hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich nOi b0

rtugc lo4i trir khihqp nhAt Biio ciio tii chinh.

Lqi ich cria c6 d6ng kh6ng kirim sodt

Lgi ich cta c6c .6 aong kh6ng ki6m so6t ld phAn lqi ich trong l6i, ho6c 16, vd trong tii sdn thuAn cria c6ng ty con

kh6ng dugc nim gifi boi T3P dodn.

F
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n
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C6ng ty C6 Phr
Tda nhi Icon 4,

in Tap .Iohn CIENCO.4
243ADC La Thdnh, D6ng Da, Hd Nqi

86o c6o tii chinh ho'P nh6t

tdi chinh Xi5t ttrfc ngity 3110312022Ky

2.4. Cdng cg tli chinh

Ghi nhdn ban diu
Tdi sdn tii chinh

Tdi sin tdi chinh cria Tqp doan bao g6m ti6n vd c6c khodn tuong rluong tidn, c6c khodn phdi thu khach hdng vi ph6i

thu kh6c, vd c6c khoin cho vay. Tai thdi di6m ghi nh6n ban ddu, tdi sdn tdi chinh ilugc x6c rlinh theo gi6 mua/chi phi

ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t sinh khic li€n quan truc tiiip diin viQc mua, ph6t hinh tdi sdn tii chinh d6'

Nq phdi trd tdi chinh

Nq phni tri tii chinh cria T4p dodn bao gdm c6c khodn vay, cdc khoirn phdi trd nguoi b6n vd phii trd khic, vi chi phi

pnai t a. T?1hoi rti6m ghi nhin lAn dAu, c6c khodn ng phAi trn tdi chinh dugc xiic dinh theo gi6 phrit hdnh cQng c6c

chi phi ph6t sinh li€n quan tnrc tii5p drin viqc phdt hinh ng phdi trA tdi chinh d6.

Gid tri sau ghi nhqn ban diu

HiQn tai chua c6 c6c quy dinh v6 d6nh gi6l4i c6ng cr,r tdi chinh sau ghi nhan ban tl6u'

2.5. C6c nghiQP vg blng ngoqi tQ

C6c giao dlch bing ngo4i tQ trong n6m kti toan dugc quy tl6i ra d6ng Viet Nam theo ty girl thyc t6 t*i ngdy giao dich'

fy gia giao dich thuc tii ndy dugc x6c dinh theo nguy6n tic sau: 
.

- Khi mua biin ngopi tQ h $ giA rlugc quy dinh trong hqp d6ng mua, bdn ngo4i tQ gita Tflp doirn vir ngdn hdng

thuong mqi;

- Khi ghi nhan no phdi thu la ry, gi6 mua cta ng6n hdng thuong mqi noi Tqp doin chi tlinh kh6ch hing thanh todn t4i

thsi di6m giao dlch phdt sinh; 
:in hAnp rhurmp mai noi dich t4i thoi rli6m giao- Khi ghi nh4n no phdi ffa ld fi gi6 b6n cta ngdn hdng thuong mai noi TQp dodn dy ki6n giao

dlch ph6t sinh;

- Khi mua sim tdi sdn ho6c thanh to6n ngay bing ngo4i te la r'i gid mua cia ngdn hdng thuong m?i noi T4p dodn

thUc hiqn thanh to6n.

T! gi6 giao dlch thgc tii khi d6nh gi6 lai c6c khoirn mpc ti6n t€ c6 g6c ngopi tQ tqi thoi di6m lQp 86o c6o tdi chinh hgp

nh6t dugc xdc dinh theo nguY6n tic:

- D6i vdi khodn mqc phdn loai ld tii sin 6p dqng $ gi6 mua ngoqi tQ cta ng6n hing thuong m4i noi Tfp dodn

thudng xuY6n c6 giao dich;

- D6i ,ii ,icn grii ngo4i tQ 6p dqng ty gi6 mua cria chinh ngin hdng noi T4p dodn m0 tdi khodn ngopi tQ;

- D6i vdi khodn mpc phdn loai ld ng phii trd 6p dpng f! gi6 b6n ngo4i tQ cria ngdn hdng thuong m4i noi Tflp dodn

thudng xuY€n c6 giao dich.

TAt cd c6c khoin ch6nh lQch tj gi6 thyc ti5 ph6t sinh rrong nbm vd ch€nh lQch do tl6nh gi6 lai s6 du cdc khoirn muc ti6n

tQ c6 g6c ngoqi tQ t4i thdi ai6rn rap 86o c6o tdi chinh ttugc hach to6n vdo ktit qud hopt dQng kinh doanh cta nim tdi

chinh. Trong d6 lai ch6nh IQch tj, gi6 do d6nh gi6 lai s6 du cu6i n[m cta ciic khodn muc tidn tQ c6 gi5c ngo4itQ kh6ng

dugc sir dpng d6 phdn ph6i lgi nhudn ho{c chia c6 tuc'

2.6. Ti6n vtr cdc khoin tucrng tlu'crng ti6n

Ti6n bao g6m ti6n m[t t4i qu! vd ti6n grii ngdn hdng kh6ng k] h4n'

C6c khoin tuong duong ti6n ld c6c khoin dAu tu ngin hqn c6 thdi gian thu h6i khong qu6 03 thdng k6 tu ngny dAu tu,

c6 tinh thanh khodn cao, c6 khd n6ng chuy6n ooia6 aang thdnh c6c luqng ti6n x6c clinh vd kh6ng c6 nhi6u rti ro

trong chuyiin AOi tnann tiAn.
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COng ty C6 phAn TAp doAn CIENCO4
Tda nhd Icon 4, 243ADC La Thdnh, D6ng Da, Hd Nqi

86o c6o tAi chinh hq'p nhdt
Kj,tdi chinh kiit thric ngity 3110312022

2.7.Hg'p nhdt kinh doanh vA lni tir giao dich mua giii 16

Hqp nh6t kinh doanh dugc h4ch todn theo phuong ph6p gi6 mua. Gi6 phi hqp nh6t kinh doanh bao g6m giri tri hqp l!
tAi ngay di6n ra trao d6i cua ciic tdi san dem trao d6i, c6c khoin ng phdi tri dd ph6t sinh holc d6 thta nhdn vd c6c

cOng cp v6n do b0n mua ph6t hdnh a6 A6i t6y quy6n ki6rn so6t b6n bi mua vd ciic chi phi li€n quan trirc tiiip d6n viQc

hqp nh6t kinh doanh. Tdi s?rn, ng phii ffa c6 th.i xdc dlnh dugc v?r nhtng khodn ng ti6m tdng phdi gdnh chlu trong hgp

nh6t kinh doanh cria b€n bi mua d6u ghi nhfn theo gi6 tri hqp lj t4i ngdy hqp nh6t kinh doanh.

Ldi tt giao dich mua gi6 16 ph6t sinh tir hqp nh6t kinh doanh duoc ghi nh$n ban dAu theo gi6 g5c, ld phAn chdnh l€ch

giiia gi6 phi hqp nh6t kinh doanh so vdi phAn sd hiru cta b6n mua trong gi6 tri hqp l1i cta tdi sdn, ng phdi trd c6 th6

x6c dinh tlugc vir ciic khodn no ti6m tAng da ghi nh4n. Gi6 phi hqp nh6t kinh doanh th6p hon gia tr! hqp l;i cta tdi s6n

thuAn cta b€n bi mua vd phAn ch6nh lQch dugc ghi nh4n vdo biio ciio kiit qud hoat dQng kinh doanh hqp nhAt.

2.8. Cdc khorin tIAu tu'tii chinh

Cdc khodn ddu tu ndm giit den ngay ddo hqn bao g6m: C6c khodn ti6n grii ngAn hdng c6 hj hpn, tr6i phitlu vdi mpc

tlich thu lAi hdng lc!.

Trong Brio c6o tdi chinh hgp nh6t, cac khodn ttAu fu viro c6ng ty li6n k6t dugc kii toiin theo phuong ph6p v6n chri sd

hiiu. Theo phuong ph6p v6n chri so hiiu, khodn dAu tu dugc ghi nh4n ban dAu hdn Bang can d6i kii toan hqp nh6t theo

gi6 g6c, sau d6 dugc di6u chinh theo nhirng thay dOi cta phAn sd hiru cta Tgp ilodn trong gi6 tr! tAi san thuAn cria

c6ng ry li6n kiit sau khi mua. Lgi th6 thuong m4i ph6t sinh tu viQc tliu tu vdo c6ng ty li6n k6t dugc phdn tinh trong gi6

tri cdn lai cta khodn dAu tu. T4p dodn kh6ng phdn U6 tqi th6 thuong m4i ndy md hdng n6m thpc hiQn tt6nh gi6 xem lgi
thti thuong m4i c6 bl suy gidm gid tri hay kh6ng.

PhAn sd htu cta nhd dAu u rong lqi nhu6n (16) c0a c6ng fy li6n kiSt sau khi mua duoc phdn 6nh tr6n 86o c6o k6t qud

kinh doanh hqp nh6t vd phAn so htu cta nhd dAu tu trong thay d6i sau khi mua cria c6c qu! cria c6ng ty li6n k6t dugc

ghi nhQn v?ro ciic qu!. Thay aOi lUy k6 sau khi mua ctugc di6u chinh vio gi6 tri cdn lai cta khoin dAu tu vdo c6ng ty
li6n kiit. C6 uc nhdn dugc tL cOng ty li6n kiit dugc c6n trir viro khodn dAu tu vdo c6ng ry li6n ki5t.

Biio ciio tdi chinh cta c6ng ry li6n kiit rlugc l4p ctng lcj, vdi Bdo c6o tdi chinh hqp nh6t cta Tdp dodn vd st dqng c6c

chinh s6ch kli to6n nh6t qu6n voi T4p dodn. C6c di6u chinh hqp nhAt thich hgp d6 tlugc ghi nhqn AC Aam bdo c6c

chinh s6ch kli todn dugc 6p dung nh6t qu6n vdi T4p dodn trong trudng hgp cAn thirit.

Cdc khodn dAu tu vdo cdng ty li6n doanh dti thr,rc hiQn dg 6n BOT s€ dugc thu h6i dAn th6ng qua lgi nhudn dugc chia

tu c6c c6ng U niy. Cp thti:

- D6i vdi C6ng ty TNHH BOT Y€n LQnh:

+ E5i vdi Dp 6n x6y dyng c6u Ydn LQnh: Thdi gian thu gi6 dU ki6n ld 14 nim 06 th6ng 02 ngdy,Uat aAu ft ngdy

Ol/O3l20OS d6n hi5t ngiry 02109120 19, thdi gian thu phi t4o ra lgi nhu4n ld I 8 th6ng sau khi hodn dt v6n;

+ D6i voi Dg iin Eo4n b6 sung tu Y€n LQnh dtln nit giao Vgc Vdng: Thoi gian thu gi6 dy kiiin ld l0 ndm 00 thang

00 ngdy, bit dAu ru ngdy 0911212016 dtin hiSt ngiry 0911212026, dg 6n hiQn chua c6 phuong dn thu h6i v6n cu th6.

- D6i vdi c6ng ry TNHH Haithdnh vi6n BOT Qu6c l0 lA CIENCO4 - TCT3l9: Thoi gian thu gid ds kii5n ld 21

ndm v?r 09 thdng, tinh tU ngdy 0510312015, dg 6n hiQn chua c6 phuong dn thu h6i v6n cu th6;

- D6i v6i vd C6ng ry TNHH BOT ThAi Nguy6n Chg Mdi: Thoi gian thu gi6 du kilin ld 25 nim vd 04 thiing, tinh tu

ngdy 2510112018, dg rin hipn chua c6 phuong 6n thu h6i v6n cp th6.

Cdc khodn diu ttr g6p v6n vdo cdc clon vi khdc ld cdc khodn dAu tu vdo cdng cp v6n cria don vl kh6c kh6ng c6 quy0n

ki6m so6t, d6ng ki6m so6t ho{c c6 inh huong d6ng tC aOi vOi b€n dugc rlAu ru. Gi6 tri ghi s6 ban dAu cria ciic khodn

ddu tu ndy dugc xdc dlnh theo gi6 g6c. Sau ghi nhqrn ban dAu, gi6 trl cria c6c khodn dAu tu niry duoc x6c dlnh theo gi6

g6c trir di dr,r phdng gidm gi6 khodn clAu tu.
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Cdng ty C6 phin Tf,p tlohn CIENCO4
Toa nhd Icon 4, 243ADC La Thdnh, D6ng Da, Hd N6i

86o crio tiri
Ki, tdi chinh k6t thnc :

chinh hg'p nhdt
ngiry 31/0312022

Dy phdng gidm gi6 cdc khoin dAu ru duoc ldp vdo thoi di6m cu6i nAm cg th6 nhu sau:

- Edi vdi khodn ddu tu n6m gifi ldu ddi (kh6ng phdn lo4i ld chung kho6n kinh doanh) vd khdng c6 dnh huong tl6ng
te aOi vOi b€n duoc dAu fu cdn cu vdo Btio ciio tdi chinh tai thoi dii5m trfch lAp du phdng cria bdn dugc dAu ru.

- D6i v1i cilc khodn dAu tu nim giii diln ngdy tliio han: cln cri khi nlng thu hdi de lAp du phong phdi thu kh6 ddi
theo quy dinh cria phrip luAt.

2.9. Cic khorin nq phii thu

Ciic khodn phai thu dugc theo d6i chi ti6t theo kj,han phdi thu, d5i tuqng phdi thu, lo4i nguydn t6 phAi thu, vd c6c y6u
t6 kh6c theo nhu cAu qudn l! cta T4p dodn.

Dg phdng ng phdi thu kh6 cloi cluoc trfch lap cho ciic khodrn: no phdi thu qu6 h4n thanh toiin ghi rrong hqp tl6ng kinh
tti, c6c khti uoc vay no, cam t<Ct trqp d6ng ho{c cam ktit ng vdr ng phdi thu chua tl6n han thanh todn nhtmg kh6 c6 khi
ndng thu h6i. Trong d6, viQc trich lfp dg phong nq phai thu quri h4n thanh toiin duoc Tip tlodn c6n cri vdo thdi gian
trd ng grSc theo hgp d6ng mua biin ban cldu, khong tinh ddn viQc gia h4n ng gita c6c b6n vd no phdi thu chua rt6n hqn
thanh toiin nhrmg khdch ng di ldm vdo tinh frang ph6 sin hofc tlang ldm tht tgc giii th6, m6t tich, bd r6n.

2.10. Hhng tdn kho

Hdng tdn kho dugc ghi nhfln ban dAu theo giri g6c bao g6m chi phi mua, chi phf ctr6 Uitln vd ciic chi phi li€n quan truc
tiiip kh6c ph6t sinh d6 c6 duqc hdng t6n kho d ilia ditim vd trang thiii t4i thoi tli6m ghi nhfln ban dAu. Sau ghi nhdn ban

dAu, t4i thoi ditim lqp Brio ciio tdi chinh n6u giri tri thudn c6 thti thyc hiQn dugc cta hdng t6n kho th6p hon gi6 g6c thi
hdng t6n kho dugc ghi nhAn theo gid tri thuAn c6 th6 thgc hi6n duoc.

Gi6 tri hdng t6n kho ctugc x6c dinh theo phuong ph6p tlich danh.

Hdng t6n kho dugc hqch to6n theo phuong ph6p k6 khai thuong xuy6n.

Phuong phiip x6c dinh gi6 tri sin phAm dd dang cu6i nam: Chi phi sirn xu6t kinh doanh do dang dugc tflp hgp theo
tirng c6ng trinh chua hodn thinh hof,c chua ghi nh4n doanh thu, tuong fmg vOi kh6i lugng c6ng viQc con dd dang cu6i
n6m.

Du phdng gidm gi6 hdng tdn kho dugc l4p vdo thoi di6m cu6i nam cdn cri theo s6 chdnh lQch gita gi6 g6c cria hdng
t6n kho l6n hon gi6 tri thuAn c6 thi5 thuc hiQn duqc.

2.11. Tli s6n c6 ilinh, Tiri sin c6 dlnh thua tAi chinh

Tdi sdn cO Ainn htu hinh vd tii sdn c6 ainn v6 hinh duo. c ghi nhdn theo gi6 g6c. Trong quii trinh su dpng, tdi san c6

dinh hftu hinh, tdi sdn c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhQn theo nguydn gi6, hao mon lu! kii vd gi6 rri con l4i.

Tdi sdn cO ainfr thu6 tdi chinh dugc ghi nhdn nguydn gi6 theo gi6 tri hqp lj ho{c gia tri hiQn tai cria khoAn thanh toiin
ti€n thu€ t6i tnieu (rudng hqp gi6 tri hqp l1i cao hon giri tri hien t4i cta khoin thanh to6n ti6n thue t6i thi6u) cQng voi
c6c chi phi ngc ti6p phrit sinh ban dAu li6n quan dtin hoat dQng thu€ tdi chinh (khdng bao g6m thu6 GTGT). Trong quii

trinh su dqng, tiri san c6 Ainn thu€ tdi chinh duoc ghi nhqn theo nguy6n gi6, hao mon lu! kil vd gi6 tri con lai. KhAu
hao cta tdi sdn c6 dinh thu€ tdi chinh dugc trich ctrn cu theo thoi gian thud theo hqp rt6ng vd tinh vdo chi phi sdn xudt,
kinh doanh, ddm bdo thu h6i dri v6n.

KhAu hao tdi sdn c6 dinh duqc trich theo phuong phdp dudng thing. Thdi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nhd c&a, vflt ki6n mc 06 - 25 ndm
- MAy m6c, thitit bi 05 - 07 n6m

- Phuong tiQn v6n tdi 06 - 07 n6m

- Thiiit b! v6n phdng 03 - 06 nlm
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Cdc tdi sdn kh6c

Quydn sri dung d6t

Quy6n sri dpng dAt vO thoi han

03 - 05 nim

50 n6m

Kh6ng trich khdu hao

42 n[m

Chi nh6nh B.O.T Tuyiln tranh rhanh ptr6 Vinn kh6u hao theo ty lQ tuong img cria doanh thu hdng lc! thgc tr5 phdt sinh

pht hqp vdithoi gian khai th6c thu phi hodn v6n cta DU dn BOT theo C6ng vin s6 10136 ngdy 2410712015 cria BQ

Tdichinh, phU lqc hqp ddng sO OOlpf-HO-217'tIGTVT-KI-IDT ngiry 2510712018 voi BQ Giao th6ng V4n tdi, phit hgp

vdi quy dlnh t4i Th6ng fi 147:20!6/TT-BTC ngity 1311012016 v6 viQc sta d6i, b6 sung mQt sO aleu cria Thdng tu

 S;2O13/TT-BTC ngdy 25ll4l2}l3 cta BQ Tdichinh huong d6n cn6 ag qudn l!, sri dung vd trich khAu hao tdi sdn cti

dinh.

2.l2.B6td$ng sin tliu tu

B6t dQng sdn ddu tu dugc ghi nh4n ban dAu theo gi6 g6c.

n6t Agng sdn dAu tu cria Tqp dodn dugc sri dr;ng voi muc dich cho thu6 ho4t dQng, tlugc ghi nh4n theo nguy6n giii,

frao mOn tuy kri vd gi6 tri cdn lpi. Trong tl6 kh6u hao dugc trich theo phuong ph6p tludng thing vdi thoi gian kh6u hao

dugc udc tinh nhu sau:

- Nhd cria, v4t ki6n trfc

2.13. Chi phi x6y dgng co bin d6'dang

Chi phi x6y dlrng co bdn dd dang bao g6m tdi sdn c6 ainn dang mua sim vd xdy dgng md chua hoin thdnh t4i ngdy

t6t ttrtc n6m rdi ch(nh vi dugc ghi nh4n theo gi6 g6c. Chi phi ndy bao gdm cdc chi phi v6 xdy dgng, lip dAt may m6c

thi6t bi vd c6c chi ph14rc tii5p khric. Chi phi xdy dgng co bin dd dang chi tlugc tinh kh6u hao khi c6c tdi sdn ndy hodn

thinh vd dua viio sri dpng.

2.14. ThuO hoqt ilQng

Thu6 hoat dQng ld lo4i hinh rhue tdi san c6 dinh md phAn lon rti ro vd lgi ich gin li6n voi quy6n sd htu cria tdi sdn

thuoc v€ bdn cho thu€. Khodn thanh toan dudi hinh thric thud hoqt tlQng dugc h4ch to6n vio Biio c6o k6t qui ho4t

dQng kinh doanh hgp nh6t theo phuong phdp iluong thdng dga trCn thoi h4n thud hoqt dQng.

2.15. Hqp dbng hqp tic kinh doanh (BCC)

Hqp d6ng hgp t6c kinh doanh (BCC) ld th6a thuQn bing hqp d6ng cria hai ho{c nhi6u b6n d6 ctng thyc hiQn hoqt

A6ng mJ tii nhmg kh6ng hinh thdnh ph6p nhdn dQc lflp. Ho4t dQng ndy tlugc tl6ng kir5m so6t bdi cdc b€n g6p vtin

theo th6a thu4n li6n doanh.

Hqp d6ng hqp t6c kinh doanh gifa Tap doirn vir C6ng ry CP Cdng nghiQp Cao su Mi6n Nam cirng qudn li vd khai

thdc kinh doanh tda nhd cao 6c vAn phdng tai dia chi s6 t gO Nguy6n Th! Minh I(hai, qufln 3, thanh pnO Ud Chi Minh.

C6c b€n rham gia li6n doanh cirng mo s6 k,i toan chi ti6t tr€n ctng hQ th6ng sO k6 toan c[ra minh 116 ghi ch6p vd phdn

6nh nong 86o ciio tdi chinh cta minh nhirng nQi dung sau d6y:

- phAn vr5n g6p vdo tdi sdn d6ng kiiSm so6t, dugc phdn lo4i theo tinh chAt cta tdi sdn;

- Cdc khoirn ng phai fta ph6r sinh ri6ng cria m6i UCn tham gia g6p v6n li6n doanh;

- Cdc khoirn thu nh4p tt vi€c b6n ho[c sri dr,rng phAn sin phAm dugc chia tt liOn doanh ctrng v6i phAn chi phf phdt

sinh dugc phdn chia tir ho4t dQng cria li€n doanh;

- CickhoAn chi phi phdt sinh li6n quan d6n viQc g6p v6n li6n doanh;

- Citcb6n thUc hiQn phdn chia lgi nhu4n theo c6c th6a thuQn trong Hqp d6ng li6n doanh.

'1
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2.16. Chi phi tri trudc

Cdc chi phi di phrit sinh li6n quan d6n kiit qud ho4t tlQng sdn xuAt kinh doanh cria nhi6u ndm tdi chinh dugc hach to6n

vdo chi phi tra trudc dd phdn b6 dAn vdo k6t qui ho4t clQng kinh doanh trong cdc ntrm tdi chinh sau.

Vi6c tinh vi phdn b6 chi phi trd trudc ddi h4n vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh tirng nlm tiri chinh dugc c6n cft vho

tinh ch6t, mfc dQ timg loai chi phi d,5 lga chqn phuong phrip vd ti6u thuc phdn b6 hqp ly. Chi phi ffa ftuoc dugc phdn

U6 aAn vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh theo phuong phrip duong thing.

Chi phi lii vay cria Dg 6n BOT tuy6n h6nh thdnh phii Vinh dugc phdn b6 theo ty lQ tuong img cria doanh thu hing
nim thgc tii phdt sinh phir hqp vdi thdi gian khai th6c thu phi hodn v6n cria Dg 6n BOT theo C6ng vln
2631/BTC/CST ngdy 2610212016 cta B0 Tdi chinh.

2.17. Chc khoAn nq phii trA

Ciic khodn ng phdi trd tlugc theo d6i theo kj,h4n phdi tri, d6i tuqng phdi trd, lo4i nguyEn tQ phdi trd vd cdc yriu t6
khiic theo nhu cAu qudn lf cta T4p dodn.

2.18. Vay vi ng'ph:ii trri thuG thi chfnh

Gi6 tri khoin ng phdi tri thu6 tdi chfnh ld t6ng si5 ti€n phdi trd dugc tinh b[ng gi6 tri hiQn t4i cria khodn thanh toiin ti6n
thu€ t6i thi6u hoic giri tri hqp ly cta tdi sdn thu€.

C6c khoan vay vd nq phdi trd thu6 tdi chinh dugc theo dOi theo nmg d6i tuqng cho vay, frmg krhti udc vay no vd kj,
h4n phdi trd cria c6c khoin vay, ng thu6 tdi chinh.

2.19. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nh4n vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh ffong n6m khi phiit sinh, tru chi phi tli vay li6n quan

trpc titip d6n viQc itAu tu xdy dung ho4c sdn xu6t tdi sdn dd dang dugc tinh vdo gid tr! cta tdi sdn d6 (dugc vi5n hod)

khi c6 dt c6c di6u kiQn quy dinh rrong ChuAn myc Kti todn Viet Nam s6 l6 "Chi phi di vay". Ngodi ra, A6i vOi khoan

vay riOng phqc vp viQc xdy dgng tdi sdn cii dinh, b6t O6ng sdn dAu tu, l6i vay duoc v6n h6a ki5 ca khi thdi gian x6y

dqng dudi 12 thring.

2.20. Chi phi phdi tri

C6c khodn phdi hd cho hang h6a dlch 4r d[ nh4n tlugc tir ngudi bdn holc dE dugc cung c6p cho ngudi mua trong nAm

b6o ciio nhung thyc t6 chua chi trd vd c6c khodn phdi trd khiic nhu chi phi phdi tri thAu php c6ng trinh, chi phi l6i ti€n

vay phdi hd, chi phi bdo l6nh hqp d6ng phni ffd... dugc ghi nhfln vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh cia kj,b6o c6o.

ViQc ghi nhfln ciic khodn chi phi phdi trir viro chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong nAm duoc th\rc hiQn theo nguy6n tAc

pht hqp giiia doanh thu vd chi phi ph6t sinh hong nim. C6c khodn chi phi phni frd sE dugc quy6t toan vdi s6 chi phi

thUc ti5 ph6t sinh. 56 ch6nh lqch gita s6 trich truoc vir chi phi thgc tii dugc hodn nh4p.

2.21. Doanh thu chua thuc hi6n

Doanh thu chua thgc hiQn ld doanh thu nhqn tnroc tir cho thud vdn phdng, m{t bang vd ti6n l6i bdn lai tdi sdn cO Ainn

thu6 tdi chinh.

Doanh thu chua thUc hign dugc ki5t chuy6n vdo doanh thu bdn hdng vd cung c6p dich vU theo s6 ti6n dugc xAc dlnh

pht hqp voi ttmg hj kti to6n.
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2.22.Y6n chii s6'hfi'u

Viin dAu tu cria chri sd hiru dugc ghi nhan theo s6 v6n thUc g6p cta chri sd hiru.

Thfng du v6n c6 phAn phdn dnh chdnh lQch gifta mQnh giii, chi phi tr.uc tiiSp li6n quan d6n viQc ph6t hdnh c6 phi6u vd

gi6 ph6r hdnh c6 phitlu G6 cd c6c trubng hqp t6i ph6t hdnh c6 phii5u qu!) vd c6 the la thflng du duong (n6u gi6 ph6t

hdnh cao hon mQnh gi6 vd chi phi t4rc ti6p li6n quan diin viQc ph6t hdnh c6 phitSu) ho{c thfng du dm (ni5u gi6 phdt

htnh thAp hon mQnh gi6 vd chi phi trgc titlp li6n quan diin viQc ph6t hdnh c6 phi6u).

Lgi nhu4n sau thu6 chua phdn ptr6i pnan 6nh ki5t qud kinh doanh (16i, 16) sau thu6 thu nh4p doanh nghiQp va tinh hinh

phAn chia lqi nhuf,n ho{c xri l! 16 cia T4p dodn. ViQc phdn ptrOi tql nhufn clugc thyc hiQn khi TAp tlodn c6 lqi nhu?n

sau thuii chua ph6n phi5i khong vugt quii mric lgi nhuf,n sau thuri chua phdn ph6i trOn Brio c5o tdi chffi hgp nh6t sau

khi dE loai tnr inh hudng cta c6c khodn l6i do ghi nh4n tu giao dfch mua gi6 16. Truong hqp hA c6 tuc, lgi nhu4n cho

chri so h1u quri muc s(i lgi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i duqc ghi nhfn nhu truong hqp giAm v6n g6p. Lgi nhu$n

sau thuii chua phdn phiii c6 thti dugc chia cho c6c nhd dAu tu dga tr6n f! lQ g6p v6n sau khi dugc Eai hQi d6ng c6

rl6ng phd duyQt, sau khi tla trich l4p c6c qu! theo Ei6u lq T4p dodn vd cric quy dinh cta ph6p lu4t Vi€t Nam.

Tflp dodn rrich lap c6c qu! sau tu lgi nhufln thuAn sau thu6 thu nh4p doanh nghiQp theo dA nghf cria HOi tl6ng Quin tri

vd dugc c6c c6 d6ng phd duyQt tai Dai hQi d6ng cO d6ng thuong niCn:

- euy ttAu fi ph6t tri6n: Qu! ndy dugc trich lfp nhlm phyc vp viQc md rQng hoqt ttQng hoflc tlAu tu chi6u sdu cta

TOp doin;

- euy khen thuong, phric lqi vd Qu! khen thudng Ban di6u hdnh: Qu! niy dugc trich lflp tl6 khen thuong, khuy6n

ktich v6t ch6t, dem lai lqi ich chung vii nAng cao ph0c lqi cho c6ng nhdn vi6n vi tlugc trinh bdy nhu mQt khoin

phdi trn tr6n Bang cdn d6i kli toan hqp nh6t.

C6 tric phni fti cho cdc c6 dOng dugc ghi nhan ld khodn phAi hi tr6n Bdng cdn A6i fti toan cria T4p dodn sau khi c6

th6ng b6o chia c6 tfc cta HQi cl6ng Qudn tri Tqp dodn vd th6ng bdo ngdy chlit quy0n nh{n c6 tuc cria Trung t6m Luu

lc! chtmg kho6n ViQt Nam.

2.23. Doanh thu

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng dugc ghi nhqn khi d6ng thdi th6a m6n ciic di6u kiQn sau:

- phAn lcrn rti ro vd lgi ich g6n liQn vdi quy6n sd hiiu sAn phAm ho{c hing h6a dd dugc chuy6n giao cho ngudi mua;

- Tap dodn kh6ng con nim gift quy€n quin l! hdng h6a nhu ngudi sd htu hdng h6a ho{c quy6n kir5m so6t hdng h6a;

- Doanh thu dugc xdc dfnh tuong tl6i chic chEn;

- Tap dodn di thu dugc hoflc sE thu dugc lgi ich kinh ttl tu giao dich b6n hdng;

- X6c dinh dugc chi phi li€n quan dt5n giao dich b6n hdng.

Doanh thu cung ciip dich vu

Doanh thu cung c6p dich vu dugc ghi nhan khi d6ng thoi th6a mdn c6c di6u kiQn sau:

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chic chin;

- C6 kha nlng thu tlugc lqi ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vu 116;

- X6c Clinh dugc phAn c6ng vigc d6 hodn thdnh vdo ngdy Iflp Bdng cdn di5i kil to6n;

- X6c dinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi dC hoan thirnh giao dlch cung c6p dich vU d6

phin c6ng viQc cung cAp dich 4r dr hodn thdnh ilugc x6c tlinh theo phuong ph6p d6nh gi6 c6ng vi€c hodn thinh'

Doanh thu hqp ding xaY dtrng

Hqp d6ng *ay Oung quy aiJnna thAu dugc thanh todn theo gi6 tri kh6i lugng thgc hiqn, khi k6t qud thgc hiQn hgp

a6ng *ay at ng dugc x6c dinh mQt c6ch d6ng tin c6y vd dugc kh6ch hdng xiic nh4n, thi doanh thu, chi phi li6n quan
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tltin hqp d6ng dugc ghi nhfln tuong img vdi phAn c6ng viQc tl6 hodn thdnh dugc khdch hdng xiic nhfln trong nim phdn

6nh tr6n h6a dcrn de lAp.

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu phat sinh tU ti6n lii, ti6n bin quy6n, c6 tric, lgi nhu4n dugc chia va ciic khodn doanh thu hoat dQng tdi

chinh khiic ttugc ghi nh6n khi thda m6n d6ng thdi hai (02) tli6u kiQn sau:

- C6 kha nlng thu clugc lgi ich kinh tti tt giao dich d6;

- Doanh thu dugc xdc dlnh tuong d5i chic chan.

CO tgc, lgi nhufln dugc chia dugc ghi nhin khi T4p tlodn dugc quydn nhan c6 tuc hoflc tlugc quydn nhfln lgi nhupn tir

viQc g6p vi5n.

2.24. Gi6vi6n hing b{n

Gi6 vt5n hdng b6n trong nAm dugc ghi nh4n pht hqp vdi doanh thu ph6t sinh trong nAm vi ddm bAo tudn thri nguyOn

tic th4n trgng.

C6c trudng hqp hao hgt v4t tu hdng h6a wqt dinh mric, chi phi vuqt muc binh thudng, hing tdn kho bi m6t miit sau

khi da rt diphAn ff6ch nhiem cria t4p th6, c6 nhdn c6 li6n quan... dugc ghi nhdn dAy dri, kip thoi vdo giri v6n hdng

b6n trong ndm.

2.25. Chi phi thi chinh

C6c khoin chi phi ilugc ghi nh4n vdo chi phi tdi chinh g6m:

- Chi phi hoflc ciic khodn 16 li6n quan dtin c6c hoqt dQng ddu tu tdi chinh;

- Chi phi di vay vi5n;

- Phi bio l6nh vd c6c khoin chi phi tdi chinh khdc.

C6c khoAn tr6n dugc ghi nh4n theo t6ng s6 ph6t sinh trong n[m, kh6ng bt tni vdi doanh thu hoqt tlQng tdi chinh.

2.26. Thu6 thu nh{p doanh nghiQp

a) Tdi sdn thuii thu nhqp hodn lqi
Tii sdn thut5 thu nhflp ho6n lai dugc x6c tlinh dga trdn t6ng chdnh lQch t4m thdi duqc khAu trir vd giri tri dugc kh6u trir

chuy6n sang ndm sau cta c6c khodn 16 tinh thui5 vd tru d6i thu6 chua sri dr,rng.

Tdi sdn thu.i TNDN hodn l4i rlugc x6c dinh theo thuti su6t thu6 TNDN hien hdnh, dga tren c6c mric thuti sudt vd luqt

thuti c6 hiQu llrc vdo ngdy ktit thitc ndm tdi chinh.

b) Chi phi thud TNDN hien hdnh vd Chi phi thuii TNDN hoan lqi
Chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh dugc xdc dinh tr6n co sd thu nhap chfu thu6 trong ndm vir thuii su6t thurl TNDN trong

n6m tdi chinh hi6n hdnh.

Chi phi thu6 TNDN hoin l4i duqc x6c dinh tr6n co sd s6 chdnh lQch t4m thoi dugc khdu tru, s6 ch6nh lQch t4m thoi

chiu thu6 vd thuti su6t thuil TNDN.

Kh6ng btr rrir chi phi thu6 TNDN hien hdnh vdi chi phi thu6 TNDN hoin lai.

c) tlu ddi thud

Chi nh6nh B.O.T Tuytln ff6nh Thdnh ptr6 Vintr rlugc huong uu d6i thuii TNDN A6i vOi thu nh4p tir dg 6n B.O.T theo

huong dfin t4i ngh! dinh 218/20l3ND-CP ngdy 2611212013, theo d6 Tflp dodn duoc mi6n thu6 4 n6m dAu fi nim

I
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2007, gidm 50% s6 thuil phdi nQp trong 9 n6m tii5p rheo (tr nlm 201I d6n hilt nlm 2019), 6p dung thuii su6t l0% todn

thoi gian drg 6n.

d) Thu,i suiit thuii TNDN ndm hi1n hdnh

- Thuri su6t t0X AOi vOi thu nh4p tu dg iin B.O.T Tuyi5n Eiinh Vinh;

- Thuti suAt2}yo ai5i voi thu nh{p tu hoat clQng x6y lip vd ho4t dQng kh6c'

2.27.Lei trOn c6 Phi6u

L6i co bin tr6n c6 phi6u dugc tinh bing c6ch chia lgi nhu4n hoic 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 d6ng sd hiru c6 phiilu

ph6 th6ng cta C6ng ry (sau khi da di€u chinh cho viQc trich lflp Qul Khen thudng, phric lgi vd Qu! khen thu&ng Ban

ai6u na*r) cho s6 lugng binh qu6n gia quy6n cria s6 c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh trong n6m.

2.28. Cic b6n li€n quan

C6c b6n dugc coi ld li6n quan ntiu b6n 116 c6 khd n6ng kiiim so6t hopc c6 inh hudng cl6ng tC aOi vOi bdn kia trong

uie. ,u quytii Aini, v€ c6c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t <lQng. C6c b6n li€n quan cria Tap dodn bao g6m:

- C1cdoanh nghiQp rr.uc tiaip hay gidn tiiip qua mQt ho4c nhi6u trung gian c6 quy6n ki6m so6t TQp tlodn hofc chiu

sU kiem so6t cria fap rlodn, hoflc ctrng chung sg ki€m so6t vdi T4p clodn, bao g6m cd c6ng ty m9, c6ng ty con v?r

c6ng ry li6n k6t;

- CaJ"inhdn r4rc titlp holc gi6n tiiip nim quyAn bi6u quy6t cria T4p tlo?rn md c6 anh huong ddng t6 A6ivoifap

dodn, nhfrng nhdn sg qudn l! cht ch6t cta Tflp dodn, nhting thdnh vi6n m4t thir5t trong gia illnh cta c6c c6 nhdn

ndy;

- Ckcdoanh nghiQp do c6c c6 nh6n n€u tr6n nim tnrc tii5p ho[c gi6n tii5p phin quan trQng quyen bi6u quytit ho6c c6

dnh huong d6ng k6 toi c6c doanh nghiQp d6.

Trong viQc xem x6t tung m6i quan hQ cta c6c b€n li6n quan dE phpc vp cho viQc lqp vd trinh bdy 86o ciio tdi chinh

hqp nhAt, T4p tlodn chf ! tdi bin chAt cria m6i quan hQ hon ld hinh thuc ph6p llf cria c6c quan hQ d6.

2.29. Th6ng tin bQ Phfn

M6,t bO phfln ld m6t c6u phAn c6 tht5 xdc dlnh ri6ng biqt cta Tflp dodn tham gia vho viQc cung c6p cdc sin phdm hof,c

dich vU li6n quan (bO ph1n chia theo ho4t dQng kinh doanh), ho{c cung c6p sdn phAm ho{c dich vu trong mQt mdi

truong kinh ti5 cu the GO phQn dugc chia theo khu 4rc dia U). M6i b0 ph4n niy chiu rui ro vd thu tlugc lgi ich kh6c

biqt so v6i c6c bQ Ph4n khdc.

Th6ng tin b0 ph6n dugc lflp vd rrinh bdy phir hgp voi chinh s6ch til toan 6p dpng cho viQc lap vn fiinh bdy 86o c6o tdi

chinihqp ntrit cria TQp dodn nham muc dich d6 girip ngudi st dpng Biio c6o tdi chinh hqp nh6t hi6u ro vd ct6nh gi6

dugc tinh hinh hoqt dQng cta TQp dodn mQt cdch todn dien.

3. HQ" NHAr KINH DOANH

3.1 Mua COng ty TNHH Thuong m4i vi XAy dr,rng Qu6c Thing HA NQi

Vdo ngdy 2llO2lZO20,T4p dodn dI mua 5l% v6n di6u lQ cria COng ty TNHH Thuong mai vd Xdy dgng Qu6c Thing

HA NOi, m6t C6ng ry dugc thdnh lqp theo Lu4t doanh nghiQp ViQt Nam theo Gi6y chung nhQn dang k! kinh doanh sti

0102759893 do So k6 hoach vd DAu tu thdnh ph6 Ha Nai c6p ngdy 24llol20o| vd cdc Gi6y chfng nhpn dang kf kinh

doanh di€u chinh sau d6. Linh vgc kinh doanh chinh cria C6ng fy TNHH Thuong m4i vd Xdy dlrng Qu6c Th6ng Hd

NQi ld x6y dyng c6ng rrinh. Tflp dodn mua cho mpc dich mo rQng ho4t dQng kinh doanh.

Gi6 tr! hqp lj cta c6c tdi sdn, ng phii rrd c6 th6 x6c dinh dugc cia COng ty TNHH Thuong m4i vd XAy dgng Qu6c

rning Ha NOi vdo ngdy hqp nhAt-kinh doanh, ldi tu giao dich mua gi6 16 ph6t sinh tu viQc hqp nh6t kinh doanh nhu

sau:
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Cdng ty C6 phin Tflp iloln
Tda nhd Icon 4, 243A DE La

CIENCO4
Thdnh, D6ng Da, Ha NQi

86o c6o tiri chinh ho. P nh6t
Ky tiri chinh ktlt thic ngiry 3110312022

ulen glal

Gi6 trighis6 t+i

thdi rti€m dat

dugc quy6n kiOm

so6t

C6c di€u

chinh theo gi6

trihqp lf

Ci6 trihqp l! t4i
thdi di6m dat

tlugc quy6n ki6m

sodt

Tiri sAn

Ti6n vi c6c khoin tutmg duong ti,!n

Cdc khodn ph6i thu

Hing t6n kho

Tdisin c6 ainn htu hinh (thuAn)

C6c tii sirn kh6c

CQng tii sin

Nq phii tr6
Ng ngin hqn

Ng ddi han

CQng ng flrni tri

T6ng gi6 tr! t?ri sin thuin

Lgi ich cia c6 dOng kh6ng ki6m so6t

T6ng gi6 tr! tii s6n thuAn tu'ong ftng rafi lgi ich cia T{p

tlonn (51% )

T6ng girl phi cria khoin dAu tu niY

Ini ti'giao dich mua girl rt!

4. TITX\VACAC rcIOANTU'ONGDUUNGTIE\

Ti6n n{t
Ti6n gui ngdn hing khdng k! h4n

Ti6n dang chuy6n

Cic khodn tuong duong ti6n 
(i) 72.733.897.388 450.489.776

136.271.080.0s6 116.957.648.901

774.825.234

8.182.547.522

5.561.427.489

1.282.259.776

200.614.548

774.825.234

8.t82.547.522

5.561.427.489

1.282.259.776

200.614.548

16.001.674.569 16.001.674.569

9.138.300.693

682.337.667

9.138.300.693

682.337.667

9.820.638.360

6.181.036.209 6.1 8 t .036.209

,'
I

I

I
,(

3.028.707.742

3.r32.328.467

3.060.000.000

92.328.461

3U0312022 011012022

VND

53.818.848.580

9.718.334.088

'r'ND

35.204.922.176

8\.302.236.949

l9
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Bio c6o thi chinh hqP nh6t

C6ng ty C6 Phin TiP dohn

Toa nhd Icon 4, 243AD€La
CIENC04
Thenh,

5. CACTTOANEAUTTITAICTIiNTI

a) Diu tu nim giir tlin ngiY d5o hqn

Diu tu ngin h3n

- Ti6n gui c6 lc! h4n 
(i)

_.. ,.i (ii)- I ral Pnleu

5. CACKHOANDAUTITTAICTIiNH

b) Diu tu viro c6ng ty li6n doanh, Ii6n k6t

Ha Noi

Dia chi

56 l16Dinh Ti6n Hoing, Phulng l,
Binh Th4nh, H6 ChiMinh

St5 O: Nguy6n Cinh Hoan, Phulng

Qu6n Bdu, TP. Mnh, NghQ An

Sii :z Oao Duy Anh, Phusng 9, Ph[

Nhuin, HO Chi Minh

s6 oz-es tluong s5 5o KP9, Tin
T4o, Binh T6n, H6 Chi Minh

3y0312022

Ky tii chinh k6t thric 3U0312022

01/01/2022

G6 g6c Dr,r ph6ng G6 g6c Du phdng

\A{D \ND VND \ND

500.000.000.000

170.349.217.844

2.192.530.481

78.949.296.N2

670.349.211.844 81.141.826.483

0y01120223y0312022

Ti Ie lqi T!' le quYAn

ich bi6u quy€t
G6 trighi s5 theo Ti le loi Tj' lQ quy€n

bi6u quyist

G6 tri ehi s6 theo

phuone VCSH

\AID

24.908.337.324

ohuone. ph6p VCSH

\ND
12-827.830.341

46.939.493.0r7

\,^ID

Diu tu vio C6ng tY li6n k5t

- C6ng ty C6 phin Thiiit biG6o duc 2 
(i)

- C6ng ty Co Phin Tu vin CIENCO4

- C6ng ty Co Phin XAY dYng vd Diu tu

415

- C6ngtY Co Phin 499

- C6ngty C6 phin Cienco4Japan Bridge TAng l0' tda nhi ICON4' sa ZqZe'

(ii) tluong I-a Thinh,, Phulng lang

Thuqng, Quan DOng cla, Hi NQi

'vND

D,\lYo 99,010lo 45,49/o 45,49/o

37,50o/o 37,5tr/o 3.026.493.495 37,5V/o 37,5ff/o 3.026.493.49s

35,Wo 35,0U/o 7.368.523.524 35,Wo 35,0tr/o 1.368.523524

49,00o/o 49,Wo 14'513'320'305 49'OU/o 49'0U/o 15.493.320.30s

4g,67yo 49,67"/o 6.109.410.000 49,670/o 49,67/o 6.109.410.000

7
7
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B6o c6o thi chfnh hqP nh6t
C6ng ty C6 phiin TAp tlohn CIENCO4
Tda nhd Icon 243ADC La Th?rnh, Ha Noi

Dia chi

Diu tu viro C6ng tY li6n doanh

3y03/2022

tii chinh k6t thric 3U0312022

0U0112022

rj l€ lqi ri le quyen G6 trighi s5 theo Ti rc lqi G6 tr! ghi s5 theo

ich bi6u quY6t Phusng Ph6P VCSH ich

\ND \A{D

291.307.723.059

30,0V/o 50,0V/o 33'292'912'551 30,0trlo
- COng ty TNFIHBoT Cdu Y€n l4nh 

(iii)

- c6ng ty TNHH Hai thinh vi€n BoT

Qu6c lQ 1A CIENCO4 - TCI3I9

- C6ngty TNHHBOTTh6iNguY€n Chs

M6i

Dulng Chu M4nh Trinh, Phuong
Lam Son, thinh Phi5 Hrmg Y6n,

Hmg Y€n

Tr4m thu phi Hoing Mai, Phuong

Qulnh Thien, thi S Hoirng Mai,

NghQ An

Km 76+100, QuSc LQ 3, S Scrn Cinr
huyQn Phri lrrong, Th6i NguYOn

phuong VCSH

'/ND \4'ID

288.205.140.995

31.465.119.46950,00%

51,0U/o 50,00% 99'680j97'744 51,Wo 50'0V/o 98.430.663.76r

49,31% 33,34% 158.334'012'765 4g,3lo/o 33'34o/o 158'309'357'765

322.325.470.383 367.142.381.336

2l

Di5ne Da,

T! lQ quyAn

ouv6tbi6u



C6ng ty C6 phAn T$p itoirn CIENCO.4

Tda nhd Icon 4, 243ADC La Thdnh, E6ng

86o c6o thi chinh hq'p nh6t

Ea, Hd NQi Kj,tdi chinh t<6t ttrric 3U0312022

5. cACTIOANDAUTU,TAICHiNH
c) Diu tu g6p v6n vio tbn vi khric

3v0312022 0v0v2022

Ga g6c Du phdng Gi6 g6c Ds phdng

'r'ND \ND 'YND

1.881.233.000

82.500.000.000

\ND

Dlu tu viro ibn r,! kh6c

- C6ng ty Co phin XiY dgng

Cdng trinh Giao th6ng 246

- Cong ty Co phin dAu tu

Phtc Thdnh Hmg

I .881.233.000

82.500.000.000

84.381.233.000 84.38 r.233.000

t

,
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C6ng ty C6 phAn T{p iloAn CIENCO4
Tda nhd Icon 4, 243A DC La Thdnh, D6ng Da, Ha Ngi

Bdo c6o tAi chinh hqp nhAt
Kj,tdi chinh t<iit ttrtc ngity 3110312022

IO. IIANGTONKTIO

Hirng mua dang di dudng

Nguy€n liQu, vflt lieu

C6ng cp, dpng cp

Chiphi sdn *6t kinh doanh dd dung 
(i)

Hdng hod

GiA g6c Du phdng Gd g6c Dv phdng

3U0312022 0U0t12022

VNI) \ND \AJD VNID

1.395.322. 1 80.289

21.860.969.266

l 8.575.859.71 5

20.357.091

1.281.058.124.659

26.03 r.830.585

1.,117.181.1.19.555 r .325.686.172.050

(') 
Chiti6t c6c c6ng trinh c6 s5 du l6n nhu sau

- c6ng trinh BiSn Thinh Su6iTi6n 
(r)

- C6ng trinh CAu tltduze)
- Dg rin Khu d6 thil-ong Son 

(3)

- Dg 6n Khu d6 thiT&C - 6l Nguy6n Truong TQ(a)

- C6ng trinh cii t4o sdn bay Tdn Son NhAt

- C6ng trinh Nhi mrly ru lj nudc thiiYOn X6

- C6ng trinh Phan Thi6t DAu Gay

- C6ng trinh CamL0 la Son

- C6ng trinh kh6c

3|0312022 0v0112022

251.521.372.700

6.090.976.038

r 85.173.641.448

48.332.447.982

54.44s.846.720

64.5s3.265.743

62.026.085.177

52.550.388.1,14

670.628.156.337

228.447.450.983

6.090.976.038

185.173.641.,148

51.401.471.s57

101.910.806.150

65.809.628.267

76.552.609.691

40.965.631.600

524.705.908.925

i.,

1.39 5.322.1 80.2 89 1.28 r .058. r 24.6s9

T4i thoi tlitim 31113/2022, gi6 tr! c6c c6ng trinh xdy l6p dd dang cria TQp dodn ld gi6 tri kh6i luqng xdy l6p dd hodn

thdnh nghiQm thu v6i ciic nh2r thAu phq vir sE thyc hiQn nghiQm thu quyiit todn vdi chri dAu tu, kh6ng c6 c6ng trinh

t6n dgng vd c6 d6u hiQu t6n thAt.

(')Du 6n dugc thgc hiQn theo th6a thu4n hqp d6ng g6i thAu s6 la ngdy 1411012016 giiia Ban qudn l! iluong sit d6 th!

Uy ban nhdn ddn thdnh ph6 H6 Chi Minh vd Li6n danh C6ng ty TNHH X6y dyng Sumimoto Mitsui - T6ng c6ng ty
xdy dung C6ng trinh giao th6ng 4 - CTCP (nay ld C6ng ty CP Tflp dodn CIENCOa) v6 viQc xdy dung doan ngAm tu

Km 0-132 d6n Km 0+175 c6ng trinh tuyiln Metro s6 I u nhd ga Bi5n Thinh di5n nhd ga nhd hAt thdnh ph6 H6 Chi

Minh. T6ng gi6 tr! hqp d6ng ln 3.031 ti d6ng, thoi gian thpc hiQn hqp ddng li 48 thring thi cdng vir tlugc di6u chinh

ti6n d0 d6n hiit thdng I ll212l. HiQn dU 6n dang trirSn khai thi c6ng h4ng mpc Nhd ga B6n Thnnh vd HAm ddo L6

Lsi.

(') Du 6n dugc thyc hiQn theo hqp d6ng s6 OtmO.nf ngiry 1,710812017 giiia Uy ban NhAn d6n thi xE Th6iHda vd

C6ng ty C6 phAn Tdp dodn Cienco4 vO vi6c xdy dpng CAu Hitiu 2 vd tlucrng hai dAu cAu tai th! x6 Thdi Hoa, tinh

NghQ An theo hinh thuc hqp d6ng BT. T6ng gi6 tr! ho. p d6ng ld 192,7 ry d6ng, thoi gian thyc hiQn l8 th6ng.

Theo c6c Quyi5t Ointr s6 tz:lqo-uBND, 124/QE-UBND vd I25IQD-UBND ngiy l9l\2l2ol9, quy6t Ainn si5

157/QD-UBND, 158/QD-UBND vd 159/QD-UBND ngdy l3l03l2}l9 cria Uy ban nhdn ddn tinh NghQ An, tdng diQn

tich qu! d6t thanh todn cho T4p dodn 1d262.067,8 m2, cu th6 nhu sau:

- Khu dO thi Long Son l, phudng Long Son, thi xA Thrii Hda: diQn tich d6t giao ld 122.052,4 m2, diQn tfch d6t thu6

ld 6.368,3 m2;

- Khu 116 thl Long Son 2, phuong Long Son, th! xd Thdi Hda: diQn tich d6t giao ld 23.821,7 n2;
- Khu d6 th! Long Son 3 - Vuc Gi6ng, phuong Long Son, thi xa Thrii Hda: diQn tich d6t giao li 52.977,8 no

23
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Cdng ty C6 phAn T4p tloln CIENCO4
fOa ntrl Icon 4, 2$ADA La Thdnh, E6ng Da, Ha Ngi

86o crlo thi chinh hqp nhdt
Ky tdi chinh kilt thric ngity 3110312022

Khu dO thiLong Scrn 4, phuong Long Son, thi xi ThriiHda: diQn tich d6t giao ld 53.714,5 m2, diQn tich dAt thue

ld 3.133,1 m2

Dg 6n dd ttugc ph6 duyQt muc gi6 ttAt theo Quyi5t dinh s6 562/QE-UBND ngdy Olll0l20lg vd phe duyQt quyi5t torin

hqng mgc dy iin hoin rhdnh theo quyi5t dintr s6 +OOSIqO-UBND ngdy 08/lO/2019 cta Uy ban Nhdn d6n tinh NghQ

An, v6i gi6 tri quytit to6n dugc duyQt ld 201.528.362.300 \rND (chua bao g6m chi phi lai vay). Dt5n ngdy

0710212020, Uy ban Nhdn ddn tinh NghQ An tl6 ra quyi5t Ainn s6 :::/qO-UBND v6 viQc ghi thu ngdn srich Nhd

nuoc ti6n sri dgng dAt, tiCn thu€ dAt phdi nQp vd ghi chi t4m ring ngin s6ch Nhd nuoc tt,5 ttrqc hiqn dU 6n tr€n voi

t6ng s6 ti6n ld 2l1.029.624.572 VND (trong d6, chi phi thgc hiqn du 6n BT ld 201.528.362.300 VNID vi chiphi l6i

vay ld 9.501.2 62.272 VNID - theo cdng van s6 |8721TT-LN-STC-CT ngdy 3111212019 cria Li6n ngdnh Sd Tdi chinh

vd Clrc ttruii Ngtrg An). Theo d6, T4p dodn d6 ghi nhfln rloanh thu vd thu6 VAT fu dU 6n BT tuong ung vdi girl tri

quyi5t to6n dugc duyQt la 201.528.362.300 VND (da g6m VAT vd chua g6m l6i vay) vd giri v6n tuong ung. Ddng

thdi, ghi nh6-n tuong ung gid tri tr6n vdo chi phi ti6n sri dr,rng dAt, ti€n thud d6t cria d1r 6n Khu dO thi Long Son.

(3) Dlr iin Khu ttd thl Long Son bao g6m cric dg dn Khu dO thi Long Son l, Long Son 2, Long Son 3 - Vuc Ci6ng,

Long Son 4 dE dugc UBND tinh NghQ An ph6 duyQt quy ho+ch chi ti6t xdy drrng ty l9 l/500 tqi quy6t dinh

4084/QD-UBND ngdy 06109120l-lvoi diQn tich cho c6c Khu dd thl Long son 1, khu d6 thiLong Son 2, khu d6 thi

Long Son 3, khu dO thl Long Son 4 lAn lugt ld: 143.439,03 nr2,23.821,05m2,65.640 m2,56.874,29 m2. Dp 6n Khu

tl6 thi Long Son thuQc d6i ruong ttugc Nhd nudc thu trOi A6t vd UBND thi x6 Th6i Hda ph6 duyQt phuong 6n b6i

thuong, h6 trq GPMB. Tflp Dodn d6 dugc UBND tinh NghQ An ban hdnh c6c quy6t alnn giao dAt, cho thu6 a6t vOi

t6ng diQn tich1d262.067,8 m2.

Trong ndm, du 6n d6 dugc c6p gi6y chring nh4n quydn sri dpng a6t aOi v6i khu d6 th! Long Son l, khu tl6 thi Long

Son 2 vd khu d6 thi Long Son 4. Chi phi ti6n s& dqng dAt, ti6n thu6 d6t dugc br) tru voi chi phi xAy dgng dAu nr dU

6n CAu Hi6u 2 vd dulng hai dAu cdu th! xE Thdi Hoa theo hinh thuc BT (xem d tr6n).

HiQn nay, C6ng ry dE chuyr5n nhuong thdnh c6ng todn bQ khu dd th!Long Son 2 vdidiQn tich 23.822 m2 (trong d6:

diQn tich tl6t thuong phAm ld 15.024 m2, dign tich d6t c6ng cQng ld 8.798 m2) vd mQt phAn khu dd thiLong Son 4

vdi dign tich 53.715 m2 (trong d6: diQn tich d6t thuong phAm ld 27.421m2, diqn tich d6t c6ng cQng \d26.294 m2)

cho Cdng ty CP EAu tu Phet trirSn BDS Thdnh Vinh tuong ung voi doanh thu chuy6n nhugng b6t dQng sdn di ghi

nh4n trong ndm s6 ti6n ld 170.95 4.377.962 VND (Xem thdm t4i thuytit minh 26).

O6i vOi phdn diQn tich cdn lai crla c6c dy iin khu d6 thi Long Sun, C6ng ty dang ti6p 4rc ldm viQc voi c6c Sd ban

ngdnh d6 xin ! ki6n chAp thufln chuy6n nhugng.

T?i thdi rti6m 3 lll2l2}2},chi phi da tflp hqp bao g6m c6c chi phi khio sdt, lflp biio c6o, thAm dinh thiiit k6, cdc chi

phi chuy$n d6i mpc dich sti dpng dAt, gidi ph6ng m{t bing cta dg 6n khu dd thi Long Scrn l, Long Son 3 vd phAn

cdn lai cia Dg 6n Long Son 4. Sau khi hodn t6t thri tUc vir hoirn thdnh giii ph6ng mf,t bdng 100%, T4p dodn sE tiiln

hanh ki, hqp d6ng chuy6n nhugng dg 6n vd ghi nhQn doanh thu theo <hing th6a thu{n d c6c hgp d6ng dflt cgc tl6 k!
voi C6ng ty CP DAu tu Ph6t tri6n BDS Thdnh Vinh.

(4) Th6ng tin chi ti6t dg 6n nhu sau:

- TOn dq 6n: Khu dlch vu thuong mpi, nhir d vir chung cu cao tAng t4i 56 61, duong Nguy6n Trudng TQ, phuong

D6ng Vinh, TP. Vinh, tinh NghQ An;

- Cht tlAu u: C6ng ty CP DAu tu Cienco4 Land - C6ng ty con cta TQp tloin;

- Dia di6m xdy dgng: 56 61, dulng NguySn Trudng TQ, phuong D6ng Vinh, TP. Vinh, tinh Ngh0 An;

- MUc rlich xdy dgng: ldm Khu dich 4r thuong mqi, nhir d vd chung cu cao tAng tqi Sri 6t, ctuong Nguy6n Truong

TQ, phudng Ddng Vinh, TP. Vinh, tinh NghQ en d6 bdn;

- T6ng mric diu tu: 156.671.000.000 M,ID, g6m x6y dmg I tda nhd chung cu cao tAng vd 52 16 d6t li6n k6, vd

hodn thiQn he th6ng kiit c6u hq tAng cho khu d6 thi;

- Titln rtQ thgc hiQn diin ngdy 3 l/1212020: T4i thdi di6m 3 1ll2l2)2}, dg 6n chung cu cao tAng d5 co bdn hoin

rhdnh vi thgc hign bdn giao mot s6 c6n hQ, ghi nhqn doanh thu til cuoi th6ng 1212019.
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Cdng ty C6 phin TflP iloin
Tda nhd Icon 4, 2$A DALa Thdnh, D6ng Da, r'rd N0i

86o c6o thi chinh hqP nh6t

tdi chinh ktlt thric ngdy 3110312022
CIENCO4

26. TONG DoANH THU nAN uANc vA cuNc cAP DICH vU

Doanh thu hqp ddng SY du,rg

Doanh thu b6n vft tu

Doanh thu cung c6P dich vu

- Doanh thu thu Phi BOT

- Doanh thu cho thuA thi,it bi

- Doanh thu hoqt d|ng cho rhuA vdn phdng vd m\t bing

Doanh thu chuy6n nhugng bAt dQng sin 
(i)

Doanh thu kh6c

Trong ch: Doanh thu aii *l'i c,lc bGn li6n quan

Qui I Nim2022 QuV I Nim202l

\AID

289.632.926.252

49.921.947.968

83.91s.423.162

7 2.105.98 5.491

2.093.421.815

9.71 6.01 5.8 56

VND

245.4s.734.030

15.351.78 I .808

92.1&.436.116

80.466.153.417

2.048.800.510

9.649.482.189

3.728.718.r82 14.559.093.273

427.199.015.564 367.521.045.227

1.461.729.158 3.026.949.140

)
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86o crio tii chinh hqP nh6t
Cdng ty C6 phAn TaP ttoin CIENCO4
Tda nhi Icon 243AD€LaThdnh, Da, Hd

27. GIAVONIIANGBAN

G6 v5n cria ho4t ttQng xnY dYng

G6 v6n cta vqt tu di b6n

G6 v6n cta dich vP dd cung cAP

- Gidv6n cila hoqt dQng thu Phi BOT

- Gid vdn cita hoqt dAng cho thuA thiet bi

- Gid v6n cia hoqt ilQng cho thuA vdn phdng vd mqt bdng

G6 v6n chuy6n nhugng b6t dQng sin

G6 v6n kh6c

tdi chinh k6t thirc 3v0312022

Quy I N6m 2022 Quli I N[m2021

\ND
262.422.989.771

48.631.497.080

39.784.023.657

29.519.849.155

7.65 5.382.566

2.608.791.936

VND

206.049.189.492

16.445.221,323

52.64s.454.50t

34.604.7 2 3.498

8.4 38.205.02 5

9.602.52 5.97I

14.559.093.273

350.838.510.508 289.699.558.589

)
1
)i
It
I
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C6ng ty Cii phAn T$p tloin CIENCO4 B5o c6o thi chinh hq'p nh6t

Tda nhd Icon 4, z$ADe La Thdnh, D6ng Da, Hd NQi K, tii chinh kiSt thric ngity 3110312022

28. DOANHTHU HOATDQNG TAI CHiMI

lSiti6n gui, tiAn cho vay

Phibio l6nh

Liich6nh lCch ti gi6 il6nh gi6 l4i cu6i nim

Qu j 1 Nim 2022 Quj I Nem 2021

\AID

t9.796.820.982

2.052.625.425

VND

16.317.898.339

2.430.790.296

21.849.446.407 18.748.688.635

)

:

I
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C6ng ty C6 phAn Tap dohn CIENCO4 86o c6o thi chinh hgp nh6t

Tda nhd Icon 4, 243ADC La Thdnh, D6ng Da, Hd NQi K}tii chinh kiit thric 3110312022

29. CHIPTfTAICHiNH

L6itidn vay

Phibio l6nh thpc hiQn hqp d6ng

Quf I Ndm2022 Quf I Ndm202l

\ND
45.436.572.29{)

3.127.149.371

VND

47.368.489.430

4.596.254.621

48.563.721.661 5r.964.744.051

28



Cdng ty C6 phin TQp ttoln CIENCO4
Toa nhd lcon 4, 243ADC La Thdnh, E6ng Da, He Nqi

B5o c6o tii chinh hqp nh6t
K! tdi chfnh ttit ttlic ngdy 3110312022

30. cHr PTTiQUAN LvDOANH NCHTEP

Chiphf nguyen liQu, v0t liQu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi c6ng cU, dpng cp, tt6 dtrng

Chiphi kh6u hao tii sAn cd tlinh

Thui5, phi vn lQ phi

Chi phi dg phong

Chi phi dich vp mua ngodi

Chi phi kh6c bing ti6n

Quf 1 Nnm 2022 Quf I Nam202l
\AID 'r'ND

9.454.654.429

246.854.583

2.037.484.360

138.686.046

896.759.842

L246.335.1 88

13.310.912.730

825.621.625

3.015.265.245

423.625.t45

1.856.254.562

2.262.154.621

14.020.77 4.448 2 1.693.833.928

At

TAP O(IAN

crENc0

T;4, vI" Ift{rh
Ngudi l4p biiiu

Phan S! Htng
K6 toan ffudng

Nguy6n TuAn Hulnh
-i -lr ong ulam ooc

Hd N)| ngay 28 thdng 04 ndm 2022
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